Приложение к Регламенту заключения договоров на техническое обслуживание сетей инфраструктуры особой экономической зоны промышленно-производственного типа «Орёл»

Договор 

на техническое обслуживание и эксплуатацию сетей инфраструктуры

г. Орел                                                                                                  «____» _____________ 2023 г.

    Акционерное общество «Корпорация развития Орловской области», именуемое в дальнейшем "Управляющая компания", в лице генерального директора Черновой Ларисы Ивановны, действующей  на основании Устава, с одной  стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «_____________________________», именуемое в  дальнейшем "Резидент", в лице генерального директора _____________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Управляющая компания принимает на себя обязательства по техническому обслуживанию особой экономической зоны промышленно-производственного типа «Орел» (далее – ОЭЗ ППТ «Орел»), включая надлежащее содержание  (бесперебойную работу) и ремонт её инженерных сетей и оборудования, содержание и уборку автомобильных проездов и прилегающей территории, и обеспечивает Резиденту использование инженерных сетей  и оборудования ОЭЗ ППТ «Орел» в полном (требуемом) объеме, необходимом Резиденту для ведения производственной деятельности без ограничений на территории земельного участка с кадастровым номером _____________________________, за исключением ограничений, указанных в проектной документации, в соответствии с условиями настоящего Договора.

1.2. Объектом технического обслуживания являются инженерные сети и оборудование (электроснабжение, водоснабжение, водоотведение, газоснабжение, связь), а также автомобильные проезды и прилегающая территория ОЭЗ ППТ «Орел», расположенной по адресу: Орловская обл., Мценский муниципальный район, Подмокринское с.п, принадлежащие Управляющей компании на праве собственности.
1.3. Управляющая компания обеспечивает предоставление Резиденту следующих видов услуг:

-  техническое обслуживание инженерных сетей и оборудования;

 - содержание и уборка автомобильных проездов, а также прилегающей территории;

-поддержание бесперебойной работы инженерных сетей (электроснабжение, водоснабжение, водоотведение, газоснабжение, связь); 
2. Права и обязанности Управляющей компании

2.1. Управляющая компания обязуется:

2.1.1. Обеспечить предоставление Резиденту услуг в соответствии с п.1.3 настоящего Договора, на условиях и в порядке, предусмотренных Договором.

2.1.2. Обеспечить техническое обслуживание инженерных сетей и оборудования, находящегося в ОЭЗ ППТ «Орел», а также их бесперебойную работу. 
2.1.3. Осуществлять по мере необходимости текущий ремонт инженерных сетей и оборудования. 
2.1.4. Осуществлять содержание и уборку автомобильных проездов и прилегающей территории.  

2.1.5. Осуществлять по мере необходимости текущий ремонт автомобильных проездов.

2.1.4. Вести соответствующие расчеты с Резидентом за предоставленные услуги путем выставления счетов, счетов-фактур и подписания актов приемки оказанных услуг.

2.1.5. В случае необходимости, по инициативе Резидента, проводить за счет средств Резидента устранение повреждения инженерных сетей и оборудования, принадлежащих Резиденту, при получении от него соответствующего заявления в кратчайшие сроки.

2.1.6. Осуществлять уборку территории ОЭЗ ППТ «Орел».
2.1.7. Обеспечивать своевременную подготовку инженерных сетей и оборудования, находящегося в ОЭЗ ППТ «Орел», к эксплуатации в зимних условиях.

2.1.8. Уведомлять Резидента в письменном виде:

- об отключении, испытании или ином изменении режима работы инженерных сетей и оборудования ОЭЗ ППТ «Орел» – в срок, в соответствии с графиками и правилами, утвержденными в отрасли (по принадлежности) обслуживающих организаций. 

2.1.9. Ежемесячно оформлять расчетные документы за оказываемые услуги.

2.2. Управляющая компания вправе:

2.2.1. В случае возникновения технической необходимости для поддержания работоспособности и/или проведения ремонтных работ инженерных сетей и оборудования, принадлежащих Управляющей компании, а также с целью проверки приборов учета, с письменного уведомления Резидента, производить осмотры инженерных сетей и оборудования, принадлежащих Резиденту.

2.2.2. Предъявлять Резиденту штрафные санкции при нарушении п. п. 3.1.5, 3.1.6, 3.1.7. настоящего Договора в размере, установленном Советом директоров Управляющей компании.

2.2.3. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.

 3. Права и обязанности Резидента

3.1. Резидент обязуется:

3.1.1. Вносить ежемесячно плату за предоставленные в соответствии с настоящим Договором услуги в порядке, размере и сроки, предусмотренные Договором.

3.1.2. Соблюдать общие правила эксплуатации инженерных сетей и оборудования, в том числе:

- использовать инженерные сети и оборудование в соответствии с его назначением;

- бережно относиться к объектам благоустройства и зеленым насаждениям;

- соблюдать чистоту и порядок на территории ОЭЗ ППТ «Орел» и подъездных путях; 

- складировать мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места;

- заключить со специализированной организацией договор на вывоз ТКО/ вывозить ТКО своими силами в установленном порядке;
- соблюдать и выполнять правила и требования пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами;

- расходовать воду, газ и электрическую энергию в пределах заявленной мощности;

- оборудовать на период проведения строительных работ выезд с территории Резидента автоматической мойкой колес для поддержания чистоты дорожного покрытия или поддерживать чистоту дорожного покрытия другими средствами (спецтехникой, своим персоналом);

- обеспечить устранение за свой счет повреждений инженерных сетей и оборудования, принадлежащих Резиденту, а также ремонт либо замену поврежденного оборудования и сетей, принадлежащих Резиденту.

3.1.3. Без письменного и оформленного в установленном порядке разрешения Управляющей компании и соответствующих административных органов Резидент не имеет права:

- производить переустройство инженерных сетей и оборудования ОЭЗ ППТ «Орел»;

- устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности электрической сети, регулирующую и запорную арматуру;

- подключать и использовать приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

3.1.4. Не допускать действий, приводящих к порче инженерных сетей и оборудования ОЭЗ ППТ «Орел».

3.1.5. Не осуществлять вывоз снега с арендуемого или выкупленного земельного участка на территорию ОЭЗ ППТ «Орел».

3.1.6.   Не осуществлять стоянку фур на территории автомобильных проездов ОЭЗ ППТ «Орел».

3.1.7. Не использовать территорию ОЭЗ ППТ «Орел» за пределами границ арендуемого или выкупленного земельного участка под стоянку автотранспорта, в том числе и личного автотранспорта работников Резидента.

3.1.8. Нести иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.2. Резидент вправе:

3.2.1.Требовать от Управляющей компании возмещения в полном объеме убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей компанией своих обязанностей по Договору, в том числе связанных с предоставлением услуг ненадлежащего качества, а также морального вреда в размере и порядке, определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3.2.2. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.

4. Платежи по Договору

4.1. В состав платы по Договору, вносимой Резидентом, включаются платежи за техническое обслуживание и эксплуатацию ОЭЗ ППТ «Орел». 

4.2. Размер платы за техническое обслуживание, содержание и бесперебойную работу инженерных сетей и оборудования рассчитывается исходя из платы в размере 10100 (Десять тысяч сто) рублей 00 копеек, в т.ч. НДС – 20% за 1 гектар в месяц площади земельного участка, занимаемого Резидентом, доступ к обслуживанию и эксплуатации которого осуществляется через территорию ОЭЗ ППТ «Орел».

Размер платы за техническое обслуживание, содержание и бесперебойную работу инженерных сетей и оборудования составляет ________ (____________________) рублей 00 копеек (10100 руб х _____ Га), в том числе НДС – 20%, за ____ гектара площади земельного участка с кадастровым номером ________________, используемого Резидентом.

4.3. Плата за предоставляемые по Договору услуги осуществляется Резидентом путем оплаты на основании выставленного счета. Не позднее 5 дней после окончания текущего месяца Управляющая компания предоставляет Резиденту акт оказанных услуг и счет-фактуру. Резидент обязан в течение трех рабочих дней подписать акт сдачи-приемки оказанных услуг и направить его Управляющей компании, либо направить письменные возражения по оказанным услугам. Если в течение указанного времени подписанный акт либо обоснованные возражения к нему не поступили, обязательства по оказанию услуг считаются выполненными Управляющей компанией в полном объеме, претензий к качеству оказания услуг не имеется. Исполнитель составляет акт сдачи-приемки оказанных услуг в одностороннем порядке. 

Оплата услуг Управляющей компании производится путем перечисления денежных средств на основании выставленных счетов на оплату в течение 5 дней после подписания акта сдачи-приемки оказанных услуг. Днем оплаты считается день зачисления денежных средств на расчетный счет Управляющей компании.

4.4. Размер платы, установленной в п.4.2. настоящего Договора может быть изменен Управляющей компанией в одностороннем порядке не чаще 1 раза в год на размер коэффициента инфляции, установленный Федеральной службой государственной статистики по итогам истекшего года. В случае изменения цены Стороны заключают дополнительное соглашение к Договору.

5. Изменение и расторжение Договора

5.1. Изменения и дополнения в Договор вносятся по соглашению Сторон. 

5.2. Договор подлежит изменению в случае принятия закона, устанавливающего обязательные для Сторон иные правила, чем те, которые действовали при заключении Договора.

5.3. Договор расторгается по соглашению Сторон, а также по решению суда в случаях, установленных законом, в том числе в связи с существенным изменением обстоятельств в соответствии со ст. 451 Гражданского кодекса РФ.

6. Ответственность

6.1. Убытки, понесенные Сторонами в связи с неисполнением либо ненадлежащим исполнением своих обязательств по Договору, возмещаются виновной Стороной в установленном законом порядке.

6.2. Ликвидацию последствий аварий, происшедших по вине Резидента или его сотрудников, посетителей и иных третьих лиц, обеспечивает Управляющая компания за счет средств Резидента либо с согласия Управляющей компании Резидент самостоятельно.

6.3. Управляющая компания освобождается от ответственности за качество предоставления услуг, если докажет, что это произошло вследствие непреодолимой силы с подтверждением.

7. Прочие условия

7.1. Споры, которые могут возникнуть между Сторонами по Договору, разрешаются в судебном либо административном порядке в соответствии с действующим законодательством. Стороны пришли к соглашению, что спор, связанный с исполнением обязательств по настоящему Договору, подлежит рассмотрению в Арбитражном суде Орловской области, либо в суде общей юрисдикции по месту нахождения Управляющей компании. 

7.2. По вопросам, не урегулированным Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами в установленном порядке и действует до момента  окончания деятельности Резидента в границах территории особой экономической зоны промышленно-производственного типа «Орёл». 

7.4. Все изменения Договора оформляются дополнительным соглашением, подписываемым Управляющей компанией и Резидентом, в соответствии с условиями Договора, если иное не предусмотрено действующим законодательством. 

7.5. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

8. Подписи и реквизиты Сторон

                  Управляющая компания                                                    Резидент

	АО «Корпорация развития Орловской     области»

ИНН 5753056072 / КПП575301001

ОГРН 1115753001385

Адрес места нахождения:

302040, г. Орел, ул. Ломоносова, д.6, пом.31,

офис 418

р/сч 40702810829250000464 в Филиале «Центральный» банка ВТБ (ПАО) в г. Москве

к/с 30101810145250000411

БИК 044525411

Тел.: (4862) 76-00-18

Электронная почта: office@park57.ru
Генеральный директор
___________________ Л.И. Чернова
М.П.  
                                                                   
	ООО «_____________________»

ИНН/КПП ____________ / _______________
ОГРН _________________
Юридический адрес:

______________________________________
Адрес места нахождения:

______________________________________
Р/с ________________________ в__________, 

к/с ______________________
БИК ____________________
Тел.: (____) ____________
Электронная почта: _____________
Генеральный директор

_______________ ________________
М.П.


